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Honorable Concejo Deliberante
de Presidente Perén

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PRESIDENTE PERON, en uso de las
atribuciones que le confiere Ia Ley Organica de las Municipalidades sanciona la

ORDENANZA N°1.080

ORDENAMIENTO TEERITDR[AL DE PRESIDENTE PERON
DELIMITACION PRELIMINAR DE AREAS Y DE ZONAS Y ESPACIOS

ARTICULO 1°: DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Se establece la nueva
distribucion de areas vy de zonas Yy espacios en el municipio de Presidente Perén,
conforme al Decreto Ley 8812/77 y legislacion vinculada.

ARTICULO 2% ANEXOS. Forman parte integrante de la presente Ordenanza la
siguiente documentacion que se adjunta. Plano de Delimitacién de Areas del Partido de
Presidente Peron; Plano de Delimitacion Zonas del Partido de Presidente Perdn: Plano
de Delimitacion Zonas de la zona Guernica

ARTICULO 3°: AREA URBANA. Considérese Area Urbana de la ciudad de Guernica

la comprendida dentro de los poligenos inscriptos en las siguientes calles, segun Plano
Anexo 1.

* Av. Capitan Clivera, Calle Cjal. Norberto Bracco, Gregorio Laferrere, Av. Eva Peron,

Av. 21, Av. 41, Libertador Gral. 8an Martin, Calle Quito, Antartida Argentina, Av.

\ de las Americas, Fray Luis Beltran, Islas Malvinas. Francisco Zelada, Baigorria,

Av. N. Kirchner, Pompeya, Nazca, La Inmaculada Av. N Kirchner; parcelas
frentistas de la Av. Eva Peron entre Gregorio Laferrere y Av. 21-

* Barrio Las Lomas: comprendido entre |as calles 41, Lomas de Zamora, General Paz
o

*Barrio America Unida: comprendido entre las calles Alfonso Amat, Ruta 16 y
Caceres; y Circ. V Secc. K las Mz, 1. 2,56.7,89 1718, 19,20 23. 24 95,
26, 27A, 27B, 28, 29, 30, 31 parcela 387 (Partida 22), 380 (Partida 15), 381A
(Partida 16) y 381B (Partida 17).

'g:_!;qjﬂcum 4°:  AREAS  COMPLEMENTARIAS. Considérense  Areas
5?5 omplementarias de la ciudad de Guernica las comprendidas dentro de los poligonos
| E;;Enscn’ptos en las siguientes calles, segin Plano Anexo 1

I s

&

=Av. 41, Av. 38, General Paz y Libertador General San Martin;

*Av. Libertador Gral. San Martin, Calle Quito, Avda. Antartida Argentina y Autopista
Presidente Peron,

= Calle Cjal. Norberto Braceo, Gregorio Laferrere, Av. Eva Perén, Av. Tomas Espora y

Capitan Olivera; parcelas frentistas Av. Eva Peron entre Tomas Espora y
GGregorio Laferrere.

*Av. de las Ameéricas, Fray Luis Beltran, Islas Malvinas, Francisco Zelada, Australia,
Av. Independencia, Roma y Ruta 210,




Honorable Concejo Deliberante
de Presidente Peron

ARTICULO 5°: AREA RURAL, Considérese Area Rural al resto de la superficie del
Partido de Presidente Perén, excluyendo las Areas Urbanas y Complementarias
detalladas en los Art. 2° y 3° de la presente ordenanza: Segun Plano Anexo 1

ARTICULO 6°; ZONAS, USOS Y ESPACIOS. En el area urbana de la ciudad de
Guernica se establecen las siguientes zonas. segun Planos Anexos 2 y 3:

a) -Residencial Mixta: RM.
b) Comerciales : C1, C2, C3. C4, C5, C8. C7
¢) -Residenciales: R1, R2, R3, R4, R5, R6, R9.

d) Usos Especificos: UE1, UE3

ARTICULO 7°: En el area complementaria de la ciudad de Guernica se establecen las
siguientes zonas, segln Planos Anexos 2 y 3:

a) Residenciales: R7, R8, R9, R10, R11 y R12.
b) De usos Especificos : UE2

¢} Zonade Reserva ZR

ARTICULOQ 8°: En el area rural de la ciudad de Guernica se establecen las siguientes
zonas, segun Plano Anexo 2:

Residencial Extraurbana: REX.
Comercial Extraurbana: CEX
Uso industrial: |

Reserva uso industrial: ZRI
Reserva urbana: RU.

Uso Especifico: UE4

ZONA RM (RESIDENCIAL MIXTO)

DELIMITACION: Comprendera el poligono contenido por las siguientes
calles: Av. Eva Peron, Hipdlito Yrigoyen, Calle 37 y Av. Rucci. Se
excluyen de esta zona los frentistas de la Av. Eva Peron.

USQOS: Fredominante: Comercial, Residencial  Multifamiliar.
Complementario:  administrativo,  institucional, usos compatibles.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depésitos (en todos sus tipos).

* DENSIDAD NETA: 1000 hab/ha.

= VOLUMEN EDIFICATORIO : F.OT.3F.0.S 06
=  ALTURAS MAXIMAS: 23m.



ARTICULO 10°;

a)

b)
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SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS.
RETIROS: no se permiten retiros de frente.

CORAZON DE MANZANA: 20% del largo del lote.

ZONA C1 (COMERCIAL ADMINISTRATIVO 1).

DELIMITACION: Comprendera el poligono contenido por las siguientes
calles: Av. Eva Peron, Av. 12, Av. Jauretche. Scalabrini Ortiz y Crisologo
Larralde. Se excluyen de esta zona los frentistas de las calles Av. Eva
Peron, Av. Jauretche, Av. 12 v Scalabrini Ortiz.

USOS: Predominante: Administrativo, Institucional, Comercial, Cultural y
Educacional. Complementario | Residencial Multifamiliar. Prohibido:
Industrial, Talleres, Depdsitos(en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 400 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO . FOT.24F.0.5:06
ALTURAS MAXIMAS: 12m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal Alumbrado
Plblico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS
RETIROS: no se permiten retiros de frente.

CORAZON DE MANZANA: 20% del largo del Iote.

ZONA C2 (COMERCIAL ADMINISTRATIVO 2).

DELIMITACION: Comprendera el poligono contenido por las siguientes
calles y sus frentistas: Av. Jauretche Scalabrini Ortiz, Av. Crisélogo

Larralde, Av. 37 y Calle 12, Se excluyen de esta zona los frentistas de
la Av. Jauretche.

USOS: Predominante; Comercial, Administrativo, Institucional, cultural,
educacional. Complementario : Residencial Multifamiliar. Prohibido:
Industrial, Talleres, Depésitos(en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 350 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIQ :F.O.T.2F.05-06
ALTURAS MAXIMAS: 10m:.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria

COCHERAS.



ARTICULC 127

a)

b)

ARTICULO 13%

a)

ARTICULO 14°:

a)

Honorable Concejo Deliberante
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ZONA C3 (COMERCIAL 3),

DELIMITACION: parcelas frentistas de la Av. Eva Perén, desde la Ruta
210 a la calle 17.

USOS: Predominante: Comercial, Administrativo. Servicios, Culturales.
Complementario. Residencial Multifamiliar, Hotelero. Prohibido:
Industrial, Talleres, Depositos (en todos sus tipos).

DENSIDAD NETA: 500 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO :FOT.25F0S- 06
ALTURAS MAXIMAS: 18m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente. Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria,

COCHERAS.

En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas)
los indicadores urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima.
150hab/ha. FOT:08 YFO.S: 06

ZONA C4 (COMERCIAL 4).

DELIMITACION; Comprendera las parcelas frentistas de la Calle
Scalabrini Ortiz, las parcelas frentistas de la Av. Jaureiche desde
Scalabrini Ortiz a la Av. 12, y las parcelas frentistas de la Av. 12 desde la
Av, Jauretche a la Av. Eva Perén

UsSQos; Predominante: Comercial, -especificamente rubros
gastronomicos-, Recreativos. Cultural, Institucional y Educacional,
Complementario: Residencial Multifamiliar, Prohibido :  Industrial,

Talleres, Depdsitos (en todas sus tipos).
DENSIDAD NETA: 200 hab/ha,

VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.2F.0.S.: D.5
ALTURAS MAXIMAS: 10m.

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento. Energia Eléctrica domiciliaria.

COCHERAS.

En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas)
los indicadores urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima:
150hab/ha, F.O.T.09 YF.05: 086,

ZONA C5 (COMERCIAL §),

DELIMITACION: Comprendera las parcelas frentistas de |a calle 118 y 17
de Octubre desde la Ruta 210 hasta la Av. Int. C. Mereles. |as parcelas

frentistas de la Av. Int. C. Mereles y la calle 115, desde 118 hasta la Av
Eva Peron.



b}

ARTICULO 15°;

a)

b)

ARTICULO 16%:

a)
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USOS: Predominante: Comercial, Servicios, Complementario:
Residencial Multifamiliar  Prohibida: Industrial, Talleres, Depdsitos (en
todos sus tipos).

RETIROS: Frente 5m.

DENSIDAD NETA: 300 hab/ha.

VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T. 25 FO.5-05
ALTURAS MAXIMAS: 12m.

COCHERAS

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

En sectores que cuentan con un servicio {agua corriente o cloacas)
los indicadores urbanisticos de aplicacién seran: Densidad maxima;
120hab/ha. FOT:09 YF.O.S: 05

ZONA C6 (COMERCIAL 6),

DELIMITACION: Comprendera las parcelas frentistas de la Av Hipolito
Yrigoyen. desde Capitan Olivera hasta, en la mano par, la Calle 37, Y en
la mano impar se extendera hasta la Av. de las Américas.

USOS: Predominante: Comercial de gran superficie, estaciones de
servicios, depositos, talleres. Complementario Residencial Multifamiliar
equipamienta. Prohibido: Industrial.

DENSIDAD NETA: 400 hab/ha.

VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T. 15 FO.S.: 0.6
ALTURAS MAXIMAS: 12m,

COCHERAS

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente. Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria.

En sectores que cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas)
los indicadores urbanisticos de aplicacién seran: Densidad maxima:
150hab/ha. FOT:09 YF.0S: 05.

ZONA C7 (COMERCIAL 7).

DELIMITACION: Comprendera el poligono comprendido por las
siguientes calles: Calle 118, Av. Int. C. Mereles, Av. Eva Perén, Av.
Hipdlito Yrigoyen .Quedaran excepluadas las parcelas frentistas de Ia
calle 118, de la calle 17 de Octubre , de la Av, Int. C. Merelz.a calle 115 y
Av. Hipolito Yirigoyen.

USQOS: Predominante: Comercial, Residencial multifamiliar.
Complementario: Servicios, equipamiento, recreativos, usos compatibles.
Prohibido: Industrial, Talleres, Depositos (en todos sus tipos).
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c) DENSIDAD NETA: 300 hab/ha.

d) VOLUMEN EDIFICATORIO :F.OT.2 F.OS: 0.6
e) ALTURAS MAXIMAS: 10m.

fy COCHERAS

g) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Publico. Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En seclores gue
cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas} los indicadores
urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima: 150hab/ha.
F-OT:09 YFOS: 05

ARTICULO 17°:  ZONA R1 (RESIDENCIAL 1).

a} DELIMITACION: Comprendera el poligone comprendido por las
siguientes calles: Av. Hipélito Yrigoyen, Av. Capitan Olivera, Av. 97 Calle
118 hasta Av. Hipdlito Yrigoyen. Quedaran exceptuadas las parcelas
frentistas de |a calle 118 y de la Av. Hipdlito Yrigoyen.

b) USOS: Predominante: Residencial multifamiliar Complementario;
Servicios, equipamiento, comercial de diario, usos y rubros compatibles
Prohibide: Industrial, Talleres, Depoésitos(en todos sus tipos),

c) DENSIDAD NETA: 350 hab/ha.

d) VOLUMEN EDIFICATORIO :F.O.T.24 FOS.: 0.6
e) ALTURAS MAXIMAS: 12m.

fi COCHERAS

g) SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente. Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En sectores que
cuentan con un servicio {(agua corriente o cloacas) los indicadores
urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima: 150hab/ha.
F.OT.09 YF.O8: D5,

£
‘ARTICULO 18°: ZONA R2 (RESIDENCIAL 2).

a] DELIMITACION: Comprendera los paligonos comprendidos por las
siguientes calles;

D DELIBEMANTE

A=aiu
b LD INSTRATIVE

» Av. Capitan Olivera, Av. 89, calle 118, Av. Int. C. Merales, Av.
12, Calle 12, Av. 37, Calle 15, Calle 17 y Calle 121.

* Av. Aeronautica Argentina , Av. Mansilla, Neuguén, Juan
Bautista Alberdi, Chaco y Hipalito Yrigoyen.

Quedaran exceptuadas las parcelas frentistas de: calle 118, Av. Eva
Peron, Av. 12, Av. Intendente C. Mereles. y Av. Jauretche.

b) USOS: Predominante: Residencial multifamiliar. Complementario:
Servicios, equipamiento, comercial de diario. usos y rubros compatibles.
Frohibido: Industrial, Talleres. Depositos(en lodos sus tipos).

c) DENSIDAD NETA: 300 hab/ha.



d)

ARTICULO 18°:

a)

b)
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VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T. 18 F.O.S 0.6
ALTURAS MAXIMAS: Om.
COCHERAS

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbrado
Plblico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En  sectores que
cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas) los indicadares
urbanisticos de aplicacién seran: Densidad maxima: 15Chab/ha
FOT..09 YFOS.: 05

ZONA R3 (RESIDENCIAL 3).

DELIMITACION: Comprendera el poligono comprendido por las
siguientes calles: Calle 100, Av. 139, Av. 21 L C.V. de Alonzo, Calle 17 y
Calle 121.

USOS: Predominante: Residencial multifamiliar, comercial.
Complementario: servicios, equipamiento, comercial, usos y rubros
compalibles. Prohibido: Industrial,

DENSIDAD NETA: 250 hab/ha.

VOLUMEN EDIFICATORIO:FOT. 15 FOS 08
ALTURAS MAXIMAS: 10m,

COCHERAS

SERVICIOS ESENCIALES Agua Corriente. Red Cloacal. Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En  sectores que
cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas) los indicadores
urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima:  150hab/ha,
F.O.T:0.8 Y'F.0.5.:05.

ZONA R4 (RESIDENCIAL 4).

DELIMITACION: Comprendera los poligonos comprendidos por |as
siguientes calles:,

= Av.21 Av. 41 Calle 15, Calle 17 y C.V.L. de Alonzo
= Av. 139, Calle 100, Calle 121 y Capitan Clivera,
* Av. 41 Dominicana, Av. Antartida Argentina y Av. 38

USOS: Predominante: Residencial unifamiliar. Complementario:
comercial de diario, equipamiento, servicios, usos compatibles servicios.
Prohibido: Industrial, depésitos, talleres,

DENSIDAD NETA: 200 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO :F.OT. 12 FOS: 06
ALTURAS MAXIMAS: 7m.



b

ARTICULO 21°:

a)

ARTICULO 22°;

a)

)
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SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente, Red Cloacal, Alumbradc
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En  sectores gue
cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas) los indicadores

urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima: 100hab/ha.
FO.T.06 YEQOS: 04

ZONA R5 (RESIDENCIAL 5).

DELIMITACION: Comprendera los poligonos comprendidos por las
siguientes calles;.

* Av. Capitan Olivera, Calle Cjal Norberto Bracco, Gregorio
Laferrere, Av. Eva Perdn y Av. 139; y parcelas frentistas de |a
Av. Eva Perén entre Gregorio Laferrere y Av. 21

* Av. Libertador Gral. San Martin, Quito, Avda. Antartida
Argentina y Dominicana;

* Lucio V. Mansilla, Aeronautica Argentina, Av. Centenario, Juan

de Dios, Av, de las Américas, Ruta 210, Brasil. José Lemos ¥
Chaco:

» Calle Alfonso Amat, Ruta 16 y Caceres: v Circ. V Secc. K las
Mz. 1,2 3,6, 7 8 9 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25 26, 27A, 278B
28, 29, 30, 31, parcela 387 (Partida 22), 380 (Partida 15), 381A
(Partida 16) y 381B (Partida 17).

US0S: Predominante: Residencial unifamiliar. Complementario:
comercial de diario, equipamiento, servicios, usos compatibles servicios.
Prohibido: Industrial, depositos.

DENSIDAD NETA: 150 hab/ha.

VOLUMEN EDIFICATORIO :FOT.08 FOS: 05
ALTURAS MAXIMAS: 4m,

RETIROS: un retiro lateral 3m

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente. Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento Energia Eléctrica domiciliaria. En  sectores que
cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas) los indicadores

urbanisticos de aplicacion seran: Densidad maxima: 80hab/ha.
F:Q.T:0:5 Y F.O.8;: 4.

ZONA R6 (RESIDENCIAL 8).

DELIMITACION: Comprendera el poligono  comprendido por las
siguientes calles:. Av. Centenario, Juan de Dios, Av. de las Américas
Francisco Zelada. Baigorria, Av. N. Kirchner, Pompeya, Nazca, La
Inmaculada, Av. N. Kirchner

USOS: Predominante: Residencial unifamiliar. Complementario:

servicios, equipamiento, comercial, usos y rubros compatibles.
Prohibido: Industrial, depositos.



ARTICULO 23°:

a)
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DENSIDAD NETA: 100 hab/ha.

VOLUMEN EDIFICATORIO  FOT, 0.8 FOS: 04
ALTURAS MAXIMAS: 7m.

RETIROS: un retiro lateral 3m

SERVICIOS ESENCIALES: Agua Corriente. Red Cloacal, Alumbrado
Publico, Pavimento, Energia Eléctrica domiciliaria. En  sectores que
Cuentan con un servicio (agua corriente o cloacas) los indicadores
urbanisticos de aplicacion seran:  Densidad maxima:  80hab/ha,
0108 YEO8- 03,

ZONA R7 (RESIDENCIAL 7).

DELIMITACION: Comprenderd el poligono  comprendido por las
siguientes calles: Ruta 210, Av. de |as Ameéricas, Francisco Zelada, y
Calle s/n.

USOS: Predominante: Residencial unifamiliar, Complementario:
servicios, equipamiento, comercial, usos ¥y rubros compatibles.
Prohibido: Industrial, depositos.

DENSIDAD NETA: 80 hab/ha.
VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T.0.8 F.OS 0.4
ALTURAS MAXIMAS: 7Tm.

SERVICIOS ESENCIALES: Alumbrado Publico, Calles con mejorado.
Energia Eléctrica domiciliaria. En  sectores que no cuentan con los
servicios los indicadores urbanisticos de aplicacion seran; Densidad
maxima: 50hab/ha. FO.T..05 YFO.S: 0.3

ZONA R8 (RESIDENCIAL 8).

DELIMITACION: Comprenders el poligono comprendido por las
siguientes calles:. Av. Libertador Gral, San Martin, Calle Quito, Avda.
Antartida Argentina y el futuro trazado de la Autopista Presidente Perdn,

) USCS: Predominante: Residencial unifamiliar. Complementario:

Servicios, usos y rubros compatibles. Prohibido: Industrial, depasitos,

DENSIDAD NETA: 80 hab/ha.

)} VOLUMEN EDIFICATORIO : F.O.T. 0.6 FO.8:03

ALTURAS MAXIMAS: 7m.
RETIROS: un retiro lateral 3m

SERVICIOS ESENCIALES: Energia Eléctrica domiciliaria, Calles
Mejorado, Alumbrado publico. En  sectores que no cuentan con los
servicios los indicadeores urbanisticos de aplicacién seran: Densidad
maxima: 60hab/ha. FOT.05 YF.OS: 03
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ARTICULO 26°%:  ZONA R9 (RESIDENCIAL 9)

a) DELIMITACION: Comprendera los poligonos comprendidos entre las
sigujentes calles:

* Av. 41, Lomas de Zamora, General Paz y Av. 21,
* Av 41, Libertador Gral, José de San Martin, General Paz y Av. 38.

b) USOS: Predominante: Residencial unifamiliar, Complementario:
comercial. servicios, usos y rubros compatibles. Prohibido: Industrial
depositos.

c) DENSIDAD NETA: 100 hab/ha.

d) VOLUMEN EDIFICATORIO :F.O.T.08 FO.S: 04
e) ALTURAS MAXIMAS: 7m.

f)  RETIROS: un retiro lateral de 3m

g) SERVICIOS ESENCIALES: Energia Eléctrica domiciliaria, Calles
Mejorado, Alumbrado piblico, Agua corriente, cloacas. En sectores que
no cuentan cen los servicios los indicadores urbanisticos de aplicacién
seran: Densidad maxima: 60hab/ha. FOT.:05 YFOS: 0.3

ARTICULO 26 ZONA R10 (RESIDENCIAL 10).

a) DELIMITACION: Comprenderan los poligonos comprendidos por las
siguientes calles Capitan Olivera, Calle Cjal. Norberto Bracco, Gregorio
de la Ferrere, Av. Eva Peron y calle s/n hasta Capitan Olivera; parcelas
frentistas Av. Eva Perén entre Tomas Espora y Gregorio Laferrere.

b) USOS: Predominante: Residencial unifamiliar (tipo casa quinta).
Complementario: Recreativo, cultural, Rural intensiva usas y rubros
compatibles. Prohibido: Industrial, depositos.

c) DENSIDAD NETA: 80 hab/ha.
d) VOLUMEN EDIFICATORIO - F.O.T.08 F.O.S- 0.4
h e) ALTURAS MAXIMAS: 7m.

vt " f) SERVICIOS ESENCIALES: Energia Eléctrica domiciliaria, Calles

0k - 4" Mejorado, Alumbrado publico. En  sectores que no cuentan con los

¥ ‘servicios los indicadores urbanisticos de aplicacion seran: Densidad
*maxima: 50hab/ha. FO.T:05 YF.OS: 03

* r ¥

1.4
ARTICULO 27°:  ZONA R11 (RESIDENCIAL 11).

a) DELIMITACION: Comprendera el poligono comprendido por las
siguientes calles:, Roma Av. Hipdlito Yrigoyen, Trazado Autopista
Presidente Peron, Francisco Zelada, Australia y Av. Independencia.

b) USOS: Predominante: Residencial unifamiliar (tipo casa quinta).
Complementario: comercial, servicios, usos y rubros compatibles,
Frohibido: Industrial, depdositos.
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c) DENSIDAD NETA. 80 hab/ha
d) VOLUMEN EDIFICATORIO:F.OT. 068 FOS. 0.3

e) SERVICIOS ESENCIALES: Energia Eléctrica domiciliaria.  Calles
Mejorado, Alumbrade publico. En sectores que no cuentan con los
servicios los indicadores urbanisticos de aplicacion seran: Densidad
maxima: S0hab/ha. FO.T:0.5 YF.0.5.: 0.3,

ARTICULO 28%  ZONA R12 (RESIDENCIAL 12).

a) DELIMITACION: Comprendera el poligono comprendido peor las
siguientes calles:. Capitan Olivera, Calle s/n, Tomas Espora y Av. Eva
Peron; incluye las parcelas frentistas de la Av. Eva Perén desde Tomds
Espora hasta calle s/n.

b) USOS: Predominante: Residencial unifamiliar. Complementario: usos ¥
rubros compatibles. Prohibido: Industrial, depésitos,

c) DENSIDAD NETA: 80 hab/ha.
d} VOLUMEN EDIFICATORIO:FOT.06 FOS.-03
e} ALTURAS MAXIMAS: 7Tm.

fi SERVICIOS ESENCIALES: Energia Eléctrica domiciliaria, Calles
Mejorado, Alumbrado publico.

ARTICULO 28°: ZONA REX (RESIDENCIAL EXTRAURBANA). Se establece por
Ordenanza precedente la zona residencial extraurbana apta para clubes de campo, barrios
' cerrados, v grandes emprendimientos inmobiliarios.

ARTICULO 30°: ZONA CEX (COMERCIAL EJ{TRAUREANA]. Se establece por
denanza precedente |la zona comercial extraurbana apta para eguipamiento, comercios,
lros comerciales, educativos, culturales, de salud, recreativos y de esparcimiento
Bompatibles con el uso Residencial planteado y sobre el frente del lote. Se establecen los
{ gizllics frentistas a la Ruta 58 como Zona Comercial Extraurbana.

RTICULO 31°:  ZONA | (INDUSTRIAL). Conforme a la Ordenanza 991/2015 se
- ? esthblecio |a Circ. V Parc. 438A como zona industrial,

RTICULO 32°: ZONAS DE RESERVA (ZR). Se establecen las parcelas de
omenclatura catastral Circ. VIIl, Parcelas 6424 (Partida 4052), 6428 (Partida 4053), 639C
% ElPartida 4049) 639D (Partida 4050) y 639E(Partida 4051), como zona de reserva para la
_resolucion de la articulacién del area previamente urbanizada con el trazado de la nueva
Autopista definicion a cargo del Departamento Ejecutivo a través de la Secretaria de
Planificacion Estratégica y Medio Ambiente .

ARTICULO 33°:  RETIROS FUTURA CIRCUNVALACION. EI Departamento Ejecutivo
a traves de |a Secretaria de Planificacion Estratégica y Medio Ambiente definira los retiros
de frente obligatorios de las parcelas frentistas sobre |a Calle Quito, Av. Gral. San Martin,
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Av. 41 Av. 21 Av. 39 Capitan Olivera, Nestor Kirchner, Baigorria, Av. Franciscoe Zelada y

Av. de las Américas, para configurar una avenida que circunvale el area urbana,
arganizando y conectando los diferentes barrios,

ARTICULO 34°: ZONAS DE RESERVA ENSANCHE URBANO (RU). Se establecen
las parcelas de nomenclatura catastral Circ. VIl Parcelas 6228, 622C, 622D, 624C, 624D,

como zona de reserva para ensanche urbano, a definicion del Departamento Ejecutivo a
través de la Secretaria de Planificacion Estrategica y Medio Ambiente,

ARTICULO 35 ZONA RESERVA INDUSTRIAL (ZRI). Se definen las parcelas Circ. V
Parc. 437A y 436 como area como reserva para ampliacion del parque industrial.

ARTICULO 36%: ZONAS DE RECUPERACION. Se establecen que las siguientes
homenciaturas catastrales Circ. 8 Secc. S Mzna 158 (Pda, 28239) Mzna 175 (Pda. 28699)
Mzna 176 (Pda. 28700) Mzna 193 {Pda. 28185) Mzna 210; Mzna 211 (Pda. 28592) Mzna
212 (Pda. 29583) Mzna 227 (Pda. 29944) Mzna 228 (Pda, 29945) Mzna 229. no son
aptas para usos urbanos, pero resultan recuperables mediante las obras adecuadas, las
cuales seran fijadas por el Departamento Ejecutivo.

ARTICULO 37°: USOS ESPECIALES. Se designan los siguientes usos especiales:

UE 1: Equipamiento (Municipalidad, Concejo Deliberante. Juzgados de
Faltas, Estacion de Ferrocarril, Plazas). Nomenclatura Catasiral Circ
VIl Secc. C Fracc. 2 (Partida 35704) Fracc. 3 (Partida 35705) Fracc. 4
(Partida 35708) Fracc. 5 (Partida 35707)

UE 2: Cementerio Municipal Nomenclatura Catastral Circ Vill Parc. 633A
(Partida 4047). Segun Ordenanza N° 201/2009

UE 3: Equipamiento  (hospital, comisaria, casa de los abuelos).
Nomenclatura Catastral Circ VIl Pare, 6420

UE 4: Predio Ecopunto, Nomenclatura Catastral Circ, Ill Parc. 7918 (Partida
2565) y 791 A (Partida 2559)

ARTICULO 38% USQS EXISTENTES. Los usos existentes no especificados como

gp{edaminantes 0 complementarios, que se consideren inconvenientes para la Zona, pero
que por constituir un hecho existente, pueden admitirse, quedaran incluidos en la
Categoria de Uso Condicionado y su existencia no posibilita la habilitacién o permiso
municipal de otros iguales o similares a los existentes en la misma Zona.

ARTICULO 39°: USOS PREDOMINANTES Y COMPLEMENTARIOS. Se consideraran
Usos Predominantes, aquellas actividades a desarrollar con las maximas posibilidades v
que contaran con el estimulo de la accion oficial. Se consideraran Usos Complementarios,

aquellas actividades destinadas a satisfacer los reguerimientos de los Usos
Fredominantes.
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ARTICULO 40°: Todo uso que a criterio de las Autoridades Municipales pusda
considerarse molesto, nocivo o peligroso para la poblacién. los bienes materiales vy
funcionalidad del nicleo o resulte inconveniente para su conformacion morfologica, dentro

de las Areas Urbanas, Complementarias y Rurales, podran ser denegados mediante
Resolucion fundamentada.

ARTICULO 41°: Todo uso que a criteric de las Autoridades Municipales pueda
considerarse de relevancia para el desarrollo y el progreso para |la poblacion, dentro de las

Areas Urbanas, Complementarias y Rurales. podran ser aprobados mediante Resolucion
fundamentada.

ARTICULO 42°: A efectos de determinar la capacidad maxima por parcela, se aplicara

lo establecido en el articulo 40. de la Ley N. 8.912 y su Decreto Reglamentario N°
1.359/78.

ARTICULO 43%  Todo pedido de subdivision en el Area Complementaria o urbana de la
ciudad de Guernica, debera ser acompafiado por la propuesta de utilizacion que origina
el mismo. La subdivision minima en estas Areas y la aprobacion estaran a cargo del
Departamento Ejecutivo, a través de la Secretaria de Planificacion Estrategica y Medio
Ambiente de Presidente Perdn.

ARTICULO 44°.  En todo amanzamiento y/o parcelamiento aprobade con anterioridad a
la Ley N. 8.912/77, no incluidos en las Areas Urbanas y Complementarias antes
mencionadas. podra construirse la resultante de una vivienda unifamiliar por parcela,
compatible con la conformacion del nicleo familiar: FO.T: 04- F.O.S- 0.4 En ambos
casos quedara prohibida toda nueva subdivision.

ARTICULD 45°; Esta Ordenanza constituye la Primera Etapa del proceso de
Flaneamiento fisico del Partido de Presidente Perén. de acuerdo con las disposiciones
emanadas de la Ley N. 8.912/77.

ARTICULO 46°:  Establécese que la presente Ordenanza comenzara a regir el dia 1° de
enero del ano 20186,

ARTICULO 47°.  Derogase toda normativa que se oponga a la presente

ARTICULO 48°:  Comuniquese al Departamento Ejecutivo

Dada en la Sala de Sesiones del Honorable Concejo Deliberante de Presidente Perén 3
los nueve dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.




Municipalidad de Presidente Perdn
Provincia de Buenos Aires

(Guernica, 16 de diciembre de 2015.-

VISTO:
[.a Ordenanza N° 1.080 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante del
Partido de Presidente Peron en fecha 09 de diciembre de 2015;

Por ello:
La Sefiora Intendente Municipal en uso de sus facultades

DECRETA

ARTICULO 1°: Promulgase la ORDENANZA N* 1.080.-

ARTICULO 27 Tomen conocimiento las dreas que correspondan.-

ARTICULO 3% Comuniyuese, registrese, dese a publicidad y archivese.-

Dec. N° 1945 -

Muebel Biroulet
1 PNLE HTE MUKICIPAL INTERINA
MUCIPAL DAL OE PRESIDENTE PERGN

“Or. ANUGRES L‘.-EL;:-F;_,'%”:-L;
BECACTARIO O= DO IERAND
WUNIGIRALIOAD DE PRESIIENTE PEKD),
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Honorable Concejo Deliberante
de Presidente Peron
Fundamentos de Ordenanza N 1.080
VISTO:;

La normativa vigente en materia de ordenamiento territorial. Ordenanzas 1522/79
y 1546/80; y

CONSIDERANDO:

Que Presidente Perén registra un crecimiento pcblacional intercensal
superior a la media provincial, lo que hace que cada dia nuevas familias elijan nuestro
Distrito para desarrollar su proyecto de vida:

Que las obras de infrasstructura y equipamiento realizadas, en los
ultimos afios coayuvan a este crecimiento, toda vez que las redes de servicios plblicos se
extienden a todos los barrios del Distrito:

Que la instalacion del Parque industrial sin duda alguna transformara
el perfil de nuestro Partido, que mutara de un "distrito dormitorio” a uno donde exista oferta
genuina de trabajo para los peronenses:

2 Que nuevos emprendimientos inmabiliarios se encuentran afincandose
en el distrito, especialmente en el llamado “corredor verde Canning-San Vicente'. del cual
nuestro Municipio forma la parte central:

Que se encuentran desarrollandose las obras de Ia Autopista
Presidente Peron que unird el Camino del Buen Ayre con la ciudad de La Plata:

= Que se hace necesario dar cumplimiento al Art. 70° del DL 8912/77,
Fg L . v oy [ . : %
' con la-necesaria actualizacion de las areas urbanas. complementarias y rurales del distrito,

Por lo expuesto:
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