Honorable Concejo Deliberante
de Presidente Perén

Fundamentos de Ordenanza N° 887

VISTO:

El Convenio raferido al futuro emprendimienio Parque Industrial, Logistico v
Tecnolégico que se denominara “Nicleo Productivo Sur”, y

CONSIDERANDO

Que es una iniciativa conjunta entre el Municipio y el sector privado, en el marco
de la Ley N” 13.744, para promover y gestionar la creacién de un Sector Industrial
Planificado Mixto que se denominard “Ndcleo Productivo Sur” (NPS) destinado a la
radicacién de industrias, empresas de logistica ylo de senvicios, como lambién, la
instalacion de instituciones nacionales, provinciales y/o privadas, debidamente
autorizadas por la autoridad administrativa, que tengan por ohjetn el desaralio v
formacién de sistemas productives, procurando la capacitacién y formacién de personal y
mano de obra, con el objetivo de elevar la competitividad de la industria instalada en el
Distrito de Presidente Peron;

Que siempre ha eido y serd premisa fundamental de asta administracién la
preservacion del medio ambiente y el uso racional de los recursos naturales,
promoviendose la creacion y proteccitn del empleo de los peronenses v el acceso de
@stos a un trabajo digno;

Que el predio destinado para el emprendimiento se encuentra ubicado en el
inmueble, segln titulo, nomenclado catastralmente como Circunscripcién V, Parcela
438a, Partida 129 - 36;

Que segin lo establecido por el articulo 41° de la Ley Orgénica de las
Municipalidades, es facultad del Honorable Concejo Deliberante intervenir en la
celebracion de los convenios,

Por lo expuesto:




Honorable Concejo Deliberante
de Presidente Perén

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PRESIDENTE PERON, en uso de las
atribuciones que le confiere la Ley Orgénica de las Municipalidades sanciona la

ORDENANZA N°B897

ARTICULO 1°; Convalidase el Convenio, suscripto entre la Municipalidad de Preeidente
Peron y la Sociedad Andnima Tierras de Canning, del sector privado, en el marco de la
Ley Provincial N® 13.744, referido al futuro emprendimiento “Parque Industrial,
Logistico y Tecnolégico” que se denominard “Nicleo Productive Sur”, sito en Ia
parcela nomenclada catastralmente como Circunscripcion V, Parcela 438a, Partida 129 -
36.

ARTICULO 2°% Incorpérase copia del Canvenia aludida en el articulo 1°, el cual forma
parte integrante de la presente Ordenanza como anexo |.-

ARTICULO 3 Comuniguese al Departamento Ejecutivo.

Dada en la Sala de Sesiones del Heneorable Concejo Delibarante de Presidente Peidi, a
los veinticuatro dias del mes de septiembre del afio dos mil trece.

Carina Mabel Bj

Guemnica, 25 de seplembre de 2013 -

VISTE

La Ordenanza N° 897 sancionada por el Honorable Concejo Deliberante del

Partido de Presidente Peron en fecha 24 de septiembre de 2013,
Por ello:
El sefior Intendente Municipal en uso de sus facultades
DECRETA
ARTICULO 1% Promilgase la ORDENANZA N° 897 -
ARTICULO 2% Tomen conocimiento las areas que correspondan -
ARTICULO 3*. Comuniguese, registrese, dese a publicidad v archivese -

Dec. N 1345 -
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CONVENIO

s

Entre la MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON, representada en este acto
por &l Intendante Municipal Don Alfonsn Anibal Regueiro, constituyendo domicilio
en el Cristlogo Larraide N° 241, Ciudad de Guernica, Partido de Presidente
Peron, por una parte, y por la otra parte la SOCIEDAD ANONIMA TIERRAS DE
CANNING, en adelante TIERRAS DE CANNING, representada en este acto por
su Presidente Radl Alberto Alvarez, D.N |. N® 24 235 893, constituyendo domicilio
legal en Gral. Urguiza n® 1289, 1° Piso, Deplo. 4, Cwdad Auldnoma de Buenos
Aires, esta Gltima en su condicion de SOCIEDAD FIDUCIARIA, mandataria y
representante legal del FIDEICOMISO NUCLEO PRODUCTIVO SUR, titular del
dominio fiduciario y adminietradora del deearrollo del INMUEBLE en donode se
llevara a cabo el futuro emprendimiento Parque Industrial, Logistico y Tecnologico
gue se denominara "NUCLEO PRODUCTIVO SUR’, en adelante “NPS", acuerdan
en celebrar el presente convenio ad referendum del Honorable Concejo
Deliberante, cuyas clausulas se regiran por la Ley 13 744 y la Ley 11,458 Normas
y Decretos Heglamentarios -

CLAUSULA PRIMERA:

Por iniciativa conjunta dal municipio y el sactor privado, pér el presente sa
acuerda promover y gestionar, en los términos del articulo 26, Inc. C) de la Ley
13,744, |a creacion de un SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO MIXTO gue se
depominagd “NUCLECQ PRODUCTIVO SUR™ ("NPS") para la radicacion oe
industrias, “empresas de logistica o de servicios, como para la instalacion de
instifucionas nacionales. provinciales. municipales y/o .pnvadas. detidamente
autorizadas por la autoridad administrativa de aplicacion gue tengan por objeto el
desarrollor y formacion de sistemas productivo, procurando la capacitacion y
formacion de personal y mano de obra, con el objetivo de elevar la competitividad
da la industria instalada en &l Distrito de Presidente Perdn siempre bao la
premisa fundamental de la preservacion del Medio Ambiente y el uso racional de
log recurgoe naturalee, promoviéndose asi la creacion y proteccion del emplec de



los paronenses y &l acceso de éstos a un trabajo digno.  Todo elio,
ubicado en la Av. Néstor Kirchner S/N del Partido de Presidente
Buenos Aires, de aproximadamente 39 hectareas, noventa y nueve areas
compuesta por la parcela de campo 438-a, segun plano caracteristica 129-79-98
gue cita su titulo, Nomenciatura Catastral. Circunscnipcion V, Parcela 438-a
Parbida Inmobiliarias 125-36- Industrias, empresas e Instituciones que se
comprometeran a aceptar y suscribir oportunamente el Contrato de Adhesion al
Fideicomiso "NPS” y los correspondientes Reglamentos de Administracion y
coordinacion del funcionamiento de diche emprendimianto, todo lo cual sara
elaborado por TIERRAS DE CANNING para su posterior aprobacion por la
Autondad de aplicacion del Municipio y elevacion al Poder Ejecutivo Provincial
para su reconooamiento madianta & parhinente acto administrativo -

CLAUSULA SEGUNDA:

TIERRAS DE CANNIG tendra a su cargo la recaudacion y administracion de los
aportes para que por cuenta y orden, y para los beneficiarios del FIDEICOMISO
NUCLEOC PRODUCTIVO SUR, proceda a adguirir &l INMUEBLE y realizar en &l
las obras e infraestructura necesanas, quedando en cabeza de TIERRAS DE
CANNING el dominio fiduciario del predio para constituir con el INMUEBLE un
patnmonio de afectacion separado del patnmonio de |as partes y sea titular, en
forma condicionada, del dominio fiduciano en los términos del articulo 2662 del
Codigo Civil y Disposiciones de la Ley 24 441, Teriendo también a su cargo la
subdiyision del INMUEBLE vy posterior adjudicacion de las unidades
correspondientes, como el desarrollo, ejecucion y administracion del proyecto vy la
realizacion de las obras de infraestructura requendas para calificar a “NPS™ como
Sector Industrial Planificado Mixto, de acuerdo a lo dispuesto por las Leyes
Provinciales N® 11,459 y 13.744, consistentes en pavimento de hormigon, red de
energia eléctfica, red de distribucion de gas, alumbrado vy sistema de canales para
los desagues pluviales & industnales previamente tratados, cercos penmetrales
cunetas y barrera perimetral forestada y demas obras que se establecen en la
clausula cuarta del presente conveno -
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CLAUSULA TERCERA: . /7
Las industrias. empresas de servicios o logistica y demas ins 5 que s
instalen en el "SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO MIXTO" —.NPS - a los fines

de obtener los beneficios que promueva el Municipio, dﬂbé:;n cumplir con los
reguisitos y condiciones gue se establezcan por la Ordenanza que a tal efecio
dicte el HCD.

CLAUSULA CUARTA:

Ejecucidn de las obras de infraestructura; Las obras se realizaran en dos etapas
estando las mismas a cargo del ‘FIDEICOMISO —NPS-

Etapa |

a - Garta de acceso.-

b.- Apertura de calles y Pavimentacion.-

c.- Construccion de Canales Internos para Desagues Pluviales e Indusinales -
d - Construccion de Coleclor Externo. -

& - Red de Energia Electrica interna -

f - Red de Gas Naltural, interna -

g - Banda Perimetral Forestada

h - Cerco Perimetral

Etapa Il

a.- Aperiura de calles y Pavimentacion -

b.- Construccion de Canales Internos para Desagues Pluviales e Industnales -
c.- Red ge Energia Eléctnca interna - '

d. - Red de Gas Natural, interna -

e - Accese al Sector/Parque Industrial

CLAUSULA QUINTA:
Se establece en cuanto al dastino y uso de los lotes en el “SECTOR INDUSTRIAL
PLANIFICADO MIXTO" — NPS -
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3) Las parcelas solo podran destinarse a las funciones de MEﬁduiﬁi :
logistica y servicios de apoyo de las mismas, procurando instalar en los esp
de uso comun instituciones que tengan por objeto la capacitacion gaf'ﬁ:arsm1
mediante organismos nacionales, provinciales y/o municipales privados.

b) estaria prohibida la instalacion de:

1).- Fabricas de explosivos o articulos de pirotecnia.-

2).- Las industrias que fabriqguen o manipulen productos cuya peligrosidad no
pueda ser controlada con medidas de seguridad acorde con las posibiidades del
propic Pargus -

3)- Las que no puedan cumplir con las condiciones de higiene, seguridad y
astélica que tengan vigencia en el orden Nacional, Provincial, Municipal y las del
propio Reglamento y Administracion del Pargue,

c) Segun el Codigo de Planeamiento Urbano de la MUNICIPALIDAD DE
PRESIDENTE PERON, la zonificacion donde se desarrolla el *SECTOR
INDUSTRIAL PLANIFICADO MIXTO™ — NPS - es apta para la instalacion de
industrias de pnmera y segunda categoria que establece la autondad de
aplicacion (OPDS)

CLAUSULA SEXTA:
En el “SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO MIXTO" - NPS- deberan regir las

normas tecnicas, higienicas de segundad y estélicas que lengan vigencia en el
orden Macional, Provincial, Municipal y las del propic Reglamento, todo ello
conforme dogumentacion presentada por Expte. N® 4128-072800-N-2010

CLAUS SEPTIMA;
TIERRAS DE CANNIG en su caracter de sociedad fiduciania, mandatara y
representante legal del FIDEICOMISO NPS y/o Beneficiarios del "SECTOR
INDUSTRIAL PLANIFICADO MIXTO® — NPS- y con relacion a las calles que
ejecule, se compromete a su mantenimiento eximiendo al Municipio del mismo
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‘EL FIDEICOMISO - NPS -, tendra a su cargo el corte de paste: manter
de veredas y cuidado de la barrera de forestacion -

CLAUSULA NOVENA;

Conforme a lo establecido en la Ley 5965 y Ley 12257, esta prohibido el vuelco de
efiuentas que signifigue una degradacion o desmedro del aire o de las aguas, sin
&l previo tratamientc de depuracion o neutralizacion que los convierta en Inocucs
e inofensivos para la salud de la poblacion o que genere su efecto pernicioso en
la atmosfera y la contaminacidn, peruicios y obstrucciones en las fuenies, cursos
0 cuerpos de aﬁha - Queda expresamente prohibido el desague de liguidos
residuales a la calzada. Conforme a lo establecido en la cldusula séptima del
presente, la MUNICIPALIDAD DE PRESIDENTE PERON ejercord la inspececitn
para su fiel y esincto cumplimiento, procediendo si fuera necesario a la clausura
de los locales y lugares donde estos se produjeran.

Ello, sin peruicio de las demas obligaciones y sanciones que establezca la
refenda Ordenanza del HCD

CLA IMA:

Se deja constancia que de conformidad con instrumento celebrado entre las
partes, le fue cedido al Municipio un area de aproximadamente 2000 mits2 donde
se radicara la empresa qle el Municipio adjudigue en su oportunidad

Todo lo acordado en la presente clausula, asi como oportunamente el Convenio a
susgribir, sgran realizadas “ad referéndum’

CLAUSULA DECIMO PRIMERA:

La Administracion del agrupamiento industrial en cuestion estara a cargo de un
Ente Administrador sin fines de lucro, con adhesion obligatoria de los titulares de
dominio & integrantes del “SECTOR INDUSTRIAL PLANIFICADO MIXTC" - NPS-
por lo cual el Municipio también participara como beneficiario v titular de dominio



Las partes nn.rardm‘qua el presente Convenio tendra un plazo de wvig o de
diez (10) afios, el cual se renovara en forma automatica por periodos sucesivos
de diez (10) afos, salvo que cualguiera de las partes lo manifieste en contrario
notificando en forma fehaciente con una antelacion de un afo a su renovacion,
pero siempre |a vigencia de esle Convemo debera ser acorde a las normativas
Nacionales, Provinciales y Municipales vigentes.

En prueba de conformidad se firman dos (2) ejemplares de un mismo tenor y a un
solo efecto en la Ciudad de Presdente Perdn, a los trece dias del mes de
mpti&nmraﬂﬂla'n&nsmlm =
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