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Fundamentos de Ordenanza N° 488

VISTO:

La problematica existente en materia de inmuebles abandgnados por sus
propietanos gue resultan ocupadsos por quienes carecen de derecho alguno sobre Jos
mismes, ¥

CONSIDERANDQ:

CGlue la situacidn descripta genera una serie de inconvenientes de caracter
legal, asi ¢comg también socic-econdmico,

Que existen inescrupulosos que buscan crear en forma ilegal y artificiosa una
apariencia de derecho sobre los inmuebles en estade de abandono, con el fin de lucrar
luego con quiesnes se encuentran en situacidn social vulnerable y aceptan por ello
ocupar inmuebles scbre |a base de contratos firmados con quienes no tienan sobre
ellos derechos ni titulos validos, resultando finalmente estafados en su buena fe.

Que aun en el supuesto de existir esta buena fe en los adquirentes, la falta de
legitimacion por parte de quienes se erigen en transmitentes constituye un obstaculs
gue se proyecta en las tramitaciones administrativas y/o judiciales que hubieren de
iniciarse con fundamento en los pretensos derechos sobre dichos inmusbles.

Que si bien o atinenté a la propiedad y posesién sobre inmuebles es materia
reqgida pot el derecho privado, |a aludida situacién social walrerable en que se halla la
nmensa mayorfa de las personas gue ocupan inmuebles abandonados habilita al
Estada Municipal a buscar dentro de los mecanismos legales vigentes el respaldo para
desarrollar una politica ptiblica en la materia, la cual se llevara adelante sobre la hase
del reconocimiento de la apuntada necesidad vy el resguardo al derecho de propiedad,
ante la posibilidad de reclamos ulteriores de quien resulte titular.

Que el Estado Municipal se encuentra ante un imperativo ético para obrar en
tal sentide, atento la inmediatez cen la problematica en tratamiento y la posibilidad de
gestionar prestaciones de orden nacional, provincial y municipal que pueden tener
curse favorable o guedar demoradas y aln denegadas ante 1a falta de titulo suficiente
por parte de quien resulta ocupante de inmuebles en estado de abandone.

Que ademas de ello, es sélo en el marco del desarrollo de las politicas
plablicas adecuadas en la matena, donde podra cbrarse con verdadero sentido social
can respecta a inmuebles gue se encuentren en real situacion de abandono,
resguardanda ademas los derechos que ulteriormente pudiers alegar el titular registral
o aun sus sucesores univarsales o particulares.

Par lo expuesta:
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EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE PRESIDENTE PERON, en uso de
las atribuciones gue le confiere la Ley Orgdnica de las Municipalidades sanciona
a

OCRDENANZA N°4388

ARTICULO 1°: Establécese que ei Departamanto Ejecutivo podra tomar posesion, a
partir de la promulgacion de |a presente, de todog aquelles inmuebles, cualguiera sea
suU ubicacién y dimensiones, que se encuentren en estado de abandono, libres de
ccupantes u ocupados por intrusos, conforme al régimen legel vigente establecido en
la Seccion Tercera, Titulo Primero, Capitule Il del Cadigo Civil.

ARTICULO 2° E| estada de abandono se presumira a partir de la inexistencia de actos
posesorios sobre el inmueble de que se trate, la falta de construccidn de cercos vy
veredas regiamentarios, la falta de page de tasas, derechos y contribuciones
municipales e impuestos provinciales yfo el desconocimiento en tomo a los datos
personales del titular de dominio del inmueble.

ARTICULO 3°: FI Departamente Ejecutive dispendrd la realizacion de un cense con el
cbieto de constatar la existencia de inmuebles gue relnan las condiciones
establecidas en el articulo 1°,

ARTICULO 4°: Previc a la toma de posasitn por parte de la Municipahidad de los
inmuebles descriptos en el Articulo 1° se constatara, a través de las 4reas municipales
gue determine el Departamento Ejecutivo, la configuracidn de actos, hechos u
omisicnes gque hagan presumir el estade de abandono.

ARTICULO 5° En ¢l momento de comenzar a ejercerse la posesion de los inmuebles
descriptos en el Articula 1° por parte de la Municipalidad, se dejard constancia en un
Acta que deberd confeccionar e! responsable del &rea patrimonial, de las actuaciones
mediante las cuales s& acredita la configuracion de actos, hechos u omisiones que den
fundamento a la presuncidn establecida en el articulo segundo de la presente. En &l
Acta se especificaran ademads los datos catastrales disponibles sobre el inmueble y se
consignaran todss aquellas circunstancias que permitan acreditar frente & terceros el
derecho posesorio invocado.

ARTICULQ &°; Al momento de practicarse la actuacién administrativa establecida en el
articule anterior se celocara ademas un letrerc en lugar visible gque establezea la
ntencién de la Municipaliad de ser poseedora a titule de duefic del inmueble en
cuestion.

ARTICULO 7°: El Departamento Ejecutive dispondra la realizacion de un planc de
mensura sobre cada uno de los inmuebles que sean objeto de posesion por parte de la
Municipalidad, en el que constaran la ubicacién, medidas y linderos.

ARTICULO 8% Si durante el ejercicio de ia posesion sobre el inmueble y con
antericndad a la adquisicion del dominio per parte de la Municipalidad, se presentare el
titular registral y reclamare en la esfera administrativa la restitucion del inmueble, el
mismo debera previamente: 1) acreditar su condician de tal, 2) abonar las tasas,
derechos, contribuciones & impuestos que hayan quadado a cargo del poseedor desde
la fecha de inicia de la pogesidn y 3} resarcir al mismo de todo gasto y/o mejora que
comesponda segun lo establecido en el régimen del Codigo Civil.

ARTICULO 9°: Para el otorgamiento a terceros de cencesién de usc o cualquier otra
modalidad administrativa que acuerde la tenencia de aguellos inmuebles en estade de
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abandano sobre los cuales haya previamente tomado posesion la Municipalidad, este
Ultimo proceders con sujecion a lo normadso en la Ley N® 9533, sus modificatorias y
Decreto Ley 6768/58 {Ley Organica de las Municipalidades).

ARTICULO 10% Los gastos que demande la cumplimentacién de la presente
Ordenanza seran afectados a las partidas presupuestarias correspondientes.

ARTICULO 11° Cornuniquese al Departamente Ejecutivo.-
Dada en la Sala de Sesiones def Honorable Concejo Defiberante de Presidente Perdn,

a los veinffocho dias del mes de junio def afio dos mil siele y aprobada por dos fercios
del Cuerpo de Concejales.-
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